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O tym raporcie

Szanowhni Panstwo,

Zapraszamy do zapoznania sie z naszym najnowszym ra-
portem, ktory ukazuje zaangazowanie Hillwood w kwestie
Zrownowazonego rozwoju.

Od poczatku naszej dziatalnosci stawiamy sobie za cel
dostarczanie najwyzszej jakosci obiektow, ktore spetniajg
oczekiwania ich najbardziej wymagajgcych uzytkownikow.
Jestesmy otwarci na zmieniajgce sie otoczenie i nowe wy-
zZwania, szukajac innowacyjnych rozwigzan, aby sprostac
oczekiwaniom naszych klientow, partnerow biznesowych |
lokalnych spotecznosci. Nasza firma wierzy, ze prowadzenie
biznesu zgodnie z zasadami odpowiedzialnosci spotecznej
I ekologicznej jest kluczem do sukcesu, a strategia zrowno-
wazonego rozwoju stanowi dla nas fundament, ktory deter-
minuje nasze dziatania.

W raporcie szczegotowo opisujemy nasze inicjatywy z za-
kresu ochrony srodowiska, spotecznej odpowiedzialnosci
biznesu oraz dobrych praktyk dotyczacych tadu korpora-

cyjnego.

Nasze projekty wyrodzniajg sie nie tylko wysokim standar-
dem, ale takze indywidualnym podejsciem do budowy kaz-
dego z nich. Sukces firmy zawdzieczamy kompetentnym
ekspertom i specjalistom w naszym zespole oraz spraw-
dzonym partnerom biznesowym.

Z duma prezentujemy raport podsumowujgcy nasza wspolng prace

na rzecz podnoszenia standardow zrownowazonego rozwoju.

Zyczymy przyjemnej lektury!
Zespot Hillwood




O Hillwood

Lokalne doswiadczenie z globalng perspektywa

Jestesmy uznanym, miedzynarodowym inwestorem i deweloperem nieruchomosci komercyjnych, ktory posiada
ponad 35-letnie doswiadczenie w realizacji projektow inwestycyjnych zarowno w Europie, jak i Ameryce Potnocnej.
Na polskim rynku dziatamy od 2014 roku, specjalizujgc sie w budowie nowoczesnych centrow logistycznych | prze-
mystowych, dostosowujac je zarowno pod katem indywidualnych potrzeb klientow (BTS), jak i oferujac je na wy-
najem. Nasza dziatalnos¢ obejmuje takze akwizycje oraz zarzadzanie nieruchomosciami na najbardziej] znacza-
cych rynkach magazynowych w Polsce, takich jak Warszawa, Polska Centralna, Wroctaw, Poznarh oraz Gorny Slask.

PP Nasza dziatalnosc:

HILLWOOD NA SWIECIE HILLWOOD W POLSCE
Liczba nabytych
Dostarczona i nabyta Wtasna i zarzgdzana Liczba Dostarczona i nabyta I wybudowanych
powierzchnia magazynowa powierzchnia magazynowa klientow powierzchnia magazynowa projektow
125,60 1/,3 1250 13,5 H15
mMin m? mMIin m2 mMin mMm2
Wtasna i zarzgdzana Planowana
Nasze lokalizacje: powierzchnia magazynowa powierzchnia magazynowa
Stany Zjednoczone
Wielka Brytania T 1 8 T 2 5
Polska ) )
Niemcy mIln m?2 mln mMm?2
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Kluczowe dziatania
ESG

PIPPY Zrownowazony rozwoj biznesu

Koncepcja zrownowazonego rozwoju jest integralng czescig
naszej strategii dziatania. Stawiamy sobie za cel tworzenie war-
tosci nie tylko dla partnerow biznesowych, lecz takze dla przy-
sztych pokolen.

Nasza dziatalnos¢ obejmuje budowe obiektow dla roznego ro-
dzaju firm, ale takze dla spotecznosci lokalnych, ktorych po-
trzeby uwzgledniamy w catym procesie inwestycyjnym. Nasz
sukces nie jest mierzony jedynie iloscig metrow kwadratowych.
Uwage skupiamy na zadowoleniu zespotu, partnerow bizne-
sowych oraz przede wszystkim uzytkownikow koncowych na-
szych projektow.

MWy Kluczowe dziatania realizowane w ramach ESG:

* Obnizenie zapotrzebowania na
energie pierwotng oraz obnizenie emisji CO,

* Energia ze zrodet odnawialnych
» Efektywna gospodarka wodna
* Poprawa biordznorodnosci

* Inicjatywa redukcji zanieczyszczenia
Swiattem

* Program ,Odpowiedzialny sgsiad”

* Lokalne inicjatywy

* Zarzadzanie talentami « Inicjatywy, opracowania i wdrozenia
e Zdrowie i bezpieczehstwo regUJf (zasad) dObryCh praktyk




Srodowisko

Nasza szczegolna troska o srodowisko zaczyna sie juz na wczesnym etapie przygotowan do inwestycji. Jednym z naszych
dziatan jest zaangazowanie w projekty typu brownfield, ktére pozwalaja na rewitalizacje i przywrocenie do zycia terendow
miejskich dotknietych dziatalnoscig przemystowg, ograniczajgc tym samym negatywny wptyw naszych dziatan na srodo-
wisko. Potwierdzeniem stosowanych w magazynach Hillwood zielonych technologii jest przygotowywanie wszystkich
nowych inwestycji do certyfikacji w ramach systemu BREEAM. W procesie tworzenia centrow logistycznych zwracamy
uwage nie tylko na same budynki, ale rowniez na ich harmonijng integracje z otaczajgcym srodowiskiem. Wszystkie nasze
nowo powstate projekty certyfikowane sg w systemie BREEAM na poziomie min. Excellent. W 2023 roku 11 z naszych wcze-
Sniej wybudowanych obiektow uzyskato certyfikat BREEAM In-Use rowniez na poziomie Excellent.

PPIPPY Inicjatywy srodowiskowe Hillwood:

1o ’ Oz

Efektywna gospodarka wodna

Redukcja zuzycia energii Odnawialne zrodta energii Redukcje emisji

H— ]

Bioroznorodnosc Redukcja produkcji odpadow Inicjatywa redukcji
zanieczyszczenia swiattem

lil 7




Energia

Nowe parki logistyczno-przemystowe budujemy w trosce o
osiggniecie najwyzszej mozliwej efektywnosci energetycznej,
co przektada sie na:

Z°S o
o /o
V —
v— S
Szczegotowa analiza Redukcja kosztow
budynku zakupu energii

elektrycznej i cieplnej

/
\

\
/

Dobor odpowiednich
systemow oswietlenia,

wentylacji, klimatyzacji Redukcja emisji CO,
oraz sterowania
budynkiem
lj
1 .
Wytwarzanie energii Wieksza odpornosc
ze zrodet odnawialnych na zmiany klimatu

I mozliwosc¢ adaptacii
do tych zmian

Wskazane dziatania w budynkach realizowanych w 2023 roku
pozwolity na obnizenie zapotrzebowania realizowanych przez
nas inwestycji na energie pierwotng (srednio o 29,89%) oraz
obnizenie emisji CO, (0 27,92%).

Dane za Dane za
2022 2023

od 7 O/o od 9 O/O nizsze zuzycie energii

pierwotne] w stosunku

do 2 O % do 4 8% do budynku referencyjnego
od 1 O O/O od 9 % nizsza emisja CO,

w stosunku do budynku

do 22% do 43% referencyjnego




Emisja CO, w cyklu
ZyCia budynku

Wszystkie inwestycje Hillwood sg poddawane doktadnej oce- . , ,

nie ich operacyjnego wptywu na $rodowisko oraz wbudowa- Od Nawla | Nne 7 rOd+a
nego sladu weglowego. Przeprowadzamy kompleksowg anali- .

ze cyklu zycia budynku (LCA) zgodnie z normag EN 15978 oraz e ﬂ e rg [

wymogami Taksonomii UE i standardami certyfikacji BREEAM.

Na bazie uzyskanych wynikow podejmujemy swiadome decy-

zje, wprowadzajgc ekologiczne innowacje i rozwigzania.

Jednym z kluczowych aspektow strategii ekologicznej Hillwood
jest nie tylko redukcja emisji CO2, ale takze produkcja energii z
odnawialnych zrodet.

MO Wnioski z ewaluac)i budynkow?:

Kazdy nowo budowany budynek jest wypo-

<v:> ﬁ sazany W instalacje fotowoltaiczne o minimal-

Benchmark emisyjnosci CO, w skali roku nej mocy 50 kWp. W zaleznosci od lokalizacji,

o dla inwestycji Hillwood na poziomie okoto T 9 T dostepnosci sieci oraz specyfiki danej inwe-

— 33 kg CO.,e/m2/rok stycji, indywidualnie rozwazamy mozliwosc¢
50 I'(Wp zwiekszenia tej mocy.

Od stycznia 2022 do grudnia 2023 r. oddali-
Redukcja emisyjnosci nawet do 13,81 kg @ dmy do uzytku instalacje PV o tgcznej mocy
CO,e/m?/rok, co odpowiada oszczgdno- M blisko 500 kWp. Dzieki temu udato sie wy-
sci emisji do okoto 28% | HH | produkowad ponad 370 MWh czystej energii

elektrycznej oraz zredukowac¢ emisje CO2 o

370 MWh  S5sds mg.

NS
ZA
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Smart metering

Jednym z narzedzi wspierajacych efektywnosc¢ energetyczng
w naszych budynkach sg tzw. inteligentne liczniki (smart me-
tering).

MIP» Nowoczesne urzadzenia umozliwiaja:

N\

Zdalne odczyty (szybki
proces pozyskania i analizy
danych)

Biezaca kontrole
zuzycia mediow

?

9

Szybka reakcje w przypadku Analize pod katem ogra-
nieprawidtowosci w dziata- niczenia zuzycia dla naj-
niu instalacji oraz nagtych bardziej energochtonnych

strat energii, gazu czy wody elementow budynku

‘ Woda

Wdrozylismy znormalizowane wytyczne dotyczgce maksymal-
nych przeptywow wody w naszych urzgdzeniach, co zaowo-
cowato znaczng redukcja zuzycia - nawet o 3 700 m3 rocznie
- we wszystkich naszych budynkach. Warto zauwazyc, ze po-
ziom zuzycia wody uzyskany w wyniku tych dziatan jest o 66%
nizszy niz wymagany w certyfikacji BREEAM, w porownaniu
z budynkiem referencyjnym o standardowych parametrach.
Nastepnym etapem lepszego monitorowania zuzycia wody
byto zainstalowanie dodatkowych licznikow dla urzagdzen lub
obszarow zuzywajgcych wiecej niz 10% catkowitego zapo-

trzebowania na wode.
3 /00 m3

Zredukowane zuzycie wody

@ w budynkach Hillwood rocznie
H.0 > eon

Mniejsze zuzycie wody wzgle-
dem wymaganego
w certyfikacji BREEAM

10



Odpaady

Juz na poczatkowym etapie planowania inwestycji, stosujemy efektywne praktyki majgce na celu minimalizacje ilosci wytwarzanych
odpadow. Opracowalismy szczegotowe wytyczne dotyczgce zarzgdzania odpadami, bazujac na ponizszych zatozeniach:

Poziom wynikajacy z certyfikacji BREEAM:
co najmniej 70% odpadow (liczonych masowo) powstatych podczas prac budowlanych i rozbiorkowych
powinno zostac¢ poddane recyklingowi.

@7 Poziom wynikajacy z Taksonomii Unii Europejskiej:
co najmniej 70% (liczonych wagowo) innych, niz niebezpieczne, odpaddow budowlanych i rozbidrkowych
@ (z wytgczeniem naturalnie wystepujacych materiatow) powinno zostac poddane recyklingowi.

Poziom wynikajacy ze standardu Hillwood:
w inwestycjach objetych tymi wymogami ilos¢ odpadow budowlanych przekazywanych do recyklingu
osiggneta poziom 96%.4

Dodatkowo, nasze hale produkcyjno-magazynowe sg projektowane i konstruowane w sposob umozliwiajagcy tatwa
wymiane zuzywajacych sie elementow oraz elastyczne dostosowanie powierzchni do ewentualnej zmiany jej funk-
cji lub rozbudowy w przysztosci. Nowe standardy dotyczgce recyklingu i zarzgdzania odpadami zaktadajg rowniez
zaangazowanie obecnych i przysztych najemcow w ten proces.

Strefy przeznaczone do recyklingu w obiektach Hillwood zostaty odpowiednio oznakowane, sg tatwo dostepne
\ (9 i przygotowane do odbioru roznorodnych odpadow, z uwzglednieniem specyfiki budynku, jego rozmiaru i progno-
€) zowanej ilosci odpadow.

lil i



/rownowazone
mMateriaty

;

5 b R oot
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W naszej strategii srodowiskowe] priorytetem jest swiadome
dobieranie materiatow do realizacji inwestycji. Kazda nierucho-
mMosc posiada plan zrownowazonego zaopatrzenia, ktory pre-
cyzyjnie okresla wymagania dotyczgce dostawcow, zachecajac
ich do stosowania materiatow pochodzacych z ekologicznych
zrodet, ograniczania ilosci odpadow, unikania substancji tok-
sycznych oraz wybierania materiatow wysokiej jakosci i trwa-
tosci.

Jednym z wymogow jest sposob pozyskiwania surowcow
drewnianych. Od naszych wykonawcow wymagamy udoku-
mentowania zakupu drewna wytgcznie z legalnych zrodet oraz
w kazdej inwestycji uzycia minimum 10 produktow posiadajg-
cych deklaracje srodowiskowe EPD typu Ill, wydane zgodnie
z ISO 14025 oraz EN 15804.

PIOPPP /realizowane cele:

[@<
O 1

minimum 50% materiatow budowlanych wykorzysta-
nych przy prowadzonych przez nas realizacjach
w 2023 roku pochodzi z recyklingu

12



Bioroznorodnosc

Przy budowie nowych centrow magazynowo-produkcyjnych dbamy o ochrone réznorodnosci biologicznej terendéw, na
ktorych te inwestycje powstajg. Kazda dziatka jest poddawana analizie ekologa, ktéry ocenia wartosc ekosystemowa da-
nego obszaru i opracowuje strategie zachowania lub poprawy poziomu roznorodnosci biologicznej. Ekspert proponuje
rowniez zalecenia dotyczgce dodatkowych dziatan, takich jak nasadzenia roslinnosci, budowa karmnikow czy skrzynek
legowych, ktdre majg na celu istotng poprawe biordznorodnosci.

W 2023 roku w ramach naszych

44444 .

inwestycji posadziliémy w catej Polsce: W trakcie budowy naszych parkow:

Szkolimy z zakresu bioréznorodnosci
0soby pracujgce na terenie inwestycji

D 10 710 m?
N\

tak kwietnych

%@ 2173

2560

drzew

Zabezpieczamy drzewa oraz inne rosliny
przed uszkodzeniami

Nie sktadujemy materiatdow na powierzchni
wyznaczonej rzutem korony drzew

Prowadzimy rewitalizacje zniszczonej gleby
oraz roslinnosci

IR B i B
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Niezalezna weryfikacja
- certyfikaty BREEAM

Opracowalismy standard podejscia do certyfikacji BREEAM, ktore obejmuje wszystkie etapy realizacji inwestycji. Dzieki
temu zabiegowi, standaryzujemy nasze nieruchomosci, a takze w petni kontrolujemy jakie rozwigzania z obszaru ESG zo-
stang zastosowane w naszych projektach.

Wszystkie nowopowstajgce obiekty Hillwood s3 przygotowywane do certyfikacji BREEAM na poziomie Excellent, co ozna-
cza, ze spetnig minimum 70% z wytycznych systemu certyfikacji. Wszystkie zarzagdzane przez Hillwood> budynki uzyskaty

certyfikat BREEAM In-Use na poziomie Excellent.
BREEAM to miedzynarodowy certyfikat srodowiskowy budynku, stworzony przez brytyjskg organizacje BRE Global.
Z pomoca tej metodologii, mozliwa jest ocena kazdego budynku w dowolnym miejscu na swiecie. Specjalnie na potrzeby budynkdow
spoza Wielkiej Brytanii zostat stworzony BREEAM International New Construction V6, ktory uwzglednia rowniez lokalne (polskie)
przepisy budowlane i sSrodowiskowe, a takze zwyczajowo przyjete najlepsze praktyki. W trakcie certyfikacji budynek jest poddawany
ocenie obszarow, ktore wptywajg na jego efektywnosc energetyczng oraz ukierunkowuje go w strone zrownowazonego funkcjonowa-

nia. Do weryfikowanych obszarow naleza:

=2

Energia: Ekologia: Woda: Uzytkowanie gruntow:
zuzycie energii ochrona takich wartosci, zastosowanie zagospodarowanie
swietlnej oraz dwutlenku jak bioroéznorodnosc rozwigzan ograniczajgcych terenow zielonych
wegla (CO,) flory i fauny zuzycie wody

14 lil



Odpowiedzialne
zarzadzanie budynkami

ktore przyczynity sie do realizacji idei zrownowazonego rozwoju.

Oprocz realizacji nowych projektow inwestycyjnych w 2023 roku, Hillwood aktywnie zarzadzat takze portfelem istniejgcych
nieruchomosci. W celu skutecznego wdrozenia dziatan z zakresu zrownowazonego rozwoju, w 2023 roku przeprowadzilismy
certyfikacje wszystkich budynkow objetych naszym zarzadzaniem w ramach systemu certyfikacji BREEAM In-Use.

Budynki uzyskaty certyfikat BREEAM In-Use na poziomie Excellent, a w ramach certyfikacji wdrozylismy szereg rozwigzan,

B

Energia: Woda: Odpady:
Automatyczne sterowanie Wodooszczedna armatura Inwentaryzacja zasobow
oswietleniem zewnetrznym, I ponowne wykorzystywanie I zwiekszenie ponownego ich
oswietlenie LED na zewnatrz wody deszczowej (100%) _ wykorzystania i recyklingu, ogra-
C) — niczenie zuzycia materiatow pier-

i wewnatrz (100%) {i}

o~

Komfort uzytkowania:
Zastosowanie czujnikow CO? w salach
konferencyjnych (60%), wyznaczenie po-
wierzchni pod carsharing (60%), mozli-
wosc¢ regulacji temperatury (100%), ilosci
Swiezego powietrza (80%)

wotnych oraz minimalizacja ilosci
odpadow, odpowiedzialne go-
spodarowanie odpadami (100%)

Bioréznorodnos¢:
Zapewnienie powyzej 20%
powierzchni terenow zielonych (80%)

15



Budynki Hillwood a
wytyczne Taksonomii
Unii Europejskigj

Przygotowujgc specyfikacje obiektow uwzgledniamy takze wymagania raportowania niefinansowego, ze szczegolnym
uwzglednieniem Taksonomii (tj. Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 .
W sprawie ustanowienia ram utatwiajacych zrownowazone inwestycje, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) 2019/2088
Taksonomia okresla kryteria oceny budynku pod katem wptywu na szesé celdw klimatycznych. Standard techniczny
oraz sposob realizacji obiektéw Hillwood uwzglednia wytyczne Taksonomii w kazdym z obszarow.

ISTOTNY WKEAD W LtAGODZENIE ZMIAN KLIMATU:
Podczas projektowania naszych nowych obiektow, systematycznie analizujemy mozliwosci redukcji zuzycia energii

1

,.C]

pierwotnej, a wprowadzone optymalizacje przyczyniajg sie do obnizenia jej nawet do 20%. Po zakonczeniu budowy,
5 ) E przeprowadzane sg badania termowizyjne, ktore oceniajg globalny wptyw cieplarniany w catym cyklu zycia budynku,
—— wtgczajgc w to wbudowany slad weglowy.

ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU:
Podczas procesu realizacji naszych obiektow, szczegotowo analizujemy wybrane aspekty zwigzane z ryzykiem klima-

‘ A ‘ tycznym. Rozwazamy rowniez wprowadzenie oceny fizycznych ryzyk klimatycznych oraz mozliwosci implementacji
adaptacyjnych rozwigzan. Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu 2021/2139 Komisji Europejskiej, po-
dejscie to zapewnia kompleksowg ocene ryzyka zwigzanego z klimatem oraz potencjalnych zagrozen, a takze analize

rozwigzan adaptacyjnych, ktore moga zminimalizowac wystepujgce ryzyka fizyczne.

16 lil



Budynki Hillwood a
wytyczne Taksonomii
Unii Europejskigj

ﬁ VV ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE | OCHRONA ZASOBOW WODNYCH | MORSKICH:

W naszych budynkach stosujemy rygorystyczne wymogi dotyczgce armatury wodnej, zgodne z metodologia BREEAM
Ry International New Construction V6, przewyzszajace nawet standardy przedstawione w regulacjach Komisji Europejskiej.
e aTe

PRZEJSCIE NA GOSPODARKE O OBIEGU ZAMKNIETYM:
@7 W kontekscie wdrazania standardu certyfikacji BREEAM, wszystkie nasze nowe inwestycje sg objete szczegdtowymi
wytycznymi dotyczgcymi zarzadzania odpadami. Nowo wprowadzone polityki narzucajg rygorystyczne wymogi od-
@I <:% nosnie ilosci i rodzaju odpadow generowanych w trakcie budowy, ktore podlegajg obowigzkowi recyklingu. Poziom re-
cyklingu na budowach prowadzonych przez Hillwood w 2023 roku, ktore zostaty objete certyfikacjg BREEAM, wynosi

co najmniej 70% (pod wzgledem wagowym).

ZAPOBIEGANIE ZANIECZYSZCZENIOM | ICH KONTROLA:

iV W ramach strategii wdrazania certyfikacji BREEAM, uwzgledniamy wytyczne projektowe majgce na celu ograniczenie

41k emisji zanieczyszczen. Jeden z gtownych zatozen to stosowanie odpowiedzialnych praktyk podczas realizacji budowy,
co prowadzi do ograniczenia emisji hatasu, pytow i innych zanieczyszczen.

(2) - OCHRONA | ODBUDOWA BIOROZNORODNOSCI | EKOSYSTEMOW:
Przyktadamy szczegdlng uwage do wyboru odpowiedniej lokalizacji dla naszych inwestycji. Nowe budynki nie sg
WZzNnoszone na obszarach rolniczych o sredniej lub wysokie] zyznosci gleby i wysokim poziomie bioroznorodnosci, ani
na obszarach niezagospodarowanych, ktére sg uznane za tereny o wysokiej wartosci pod wzgledem bioroznorodnosci
lub obszarach stuzgcych jako siedlisko dla zagrozonych gatunkow.
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Redukcija
zanleczyszczenia
Swiattem

Oswietlenie budynkow magazynowych czesto przyczynia sie do emisji sztucznego oswietlenia poza obszar centrum logi-
stycznego. Prowadzi to niekiedy do dyskomfortu sgsiadow i negatywnego wptywu na srodowisko. Hillwood wprowadzit
rozwigzania majgce na celu minimalizacje zanieczyszczenia swiattem. Pilotazowy projekt redukcji emisji zostat przeprowa-
dzony w Jankach-Sokotowie w gminie Michatowice. Efekty tego przedsiewziecia sktonity firme Hillwood do implemento-

wania podobnych rozwigzan we wszystkich nowych inwestycjach.

System oswietlenia po wprowadzeniu redukcji emisji
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1
s ¢ -~ )

q’

|
‘ ‘,“_"ﬁ‘“ﬁw‘ﬁh\r

444

444

Dzieki ponizszym dziataniom ograniczono rozproszenie
swiatta, zapewniajac wiekszg kontrole nad obszarem
oswietlonym:

Wymiana tradycyjnych opraw oswietleniowych
na nowoczesne | efektywne

Dostosowanie katow nachylenia oraz skupienie swiatta,
w celu oswietlenia wytgcznie obiektu oraz minimalizacji
oswietlenia terendw sasiednich

Dobdr opraw i urzadzen oswietleniowych o odpowiedniegj
trwatosci (min. 25 lat)

Wdrozenie systemu sterowania oswietleniem

Powyzsze dziatania wspierajg m.in. redukcje tzw. olsnienia

obserwatora posredniego oraz minimalizacje ingerencji
oswietlenia w obszar sgsiadujgcy.
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Case study
- Hillwood tazy

Hillwood tazy to centrum logistyczne o powierzchni ponad 47 470
mMmkw nowoczesnej powierzchni magazynowej. Projekt zlokalizowany
jest w miejscowosci tazy, zaledwie 22 km od centrum Warszawy.
Potozenie w sasiedztwie drogi krajowej 7 (Al. Krakowska) oraz dro-
gi ekspresowej S7, zapewnia bezposrednie potgczenie z centrum
miasta, a takze dogodny dostep do potudniowej obwodnicy S2
oraz autostrady A2.

Budynek uzyskat certyfikat BREEAM International New Con-
struction V6 na poziomie Excellent, a wprowadzone strategicz-
ne rozwigzania adresujg obszary dotyczgce odpadow, energii,
zuzycia wody oraz wprowadzenie odnawialnych zrodet energii.

Juz na etapie projektowym zostato przeprowadzone modelo-
wanie pod katem optymalizacji energetycznej budynku, ktore
przetozy sie to na obnizenie zuzycia energii oraz emisyjnosci
budynku nie tylko w fazie budowy, ale rowniez na etapie ope-

racji.

Dodatkowo, zdeterminowano emisyjnos¢ budynkow na po-
ziomie 30,56 kg CO,/m2 rok, co jest wynikiem 42% nizszym
od analogicznego budynku bazowego. Pozytywnie na per-
spektywe emisyjnosci oraz zapotrzebowania na nieodnawialng
energie pierwotng wptywa wprowadzenie instalacji fotowolta-
icznej. Instalacja bedzie zajmowac powierzchnie 350 m2 oraz
posiadac moc zainstalowang rowng 50 KWp.

Dodatkowo, w procesie budowy 96% odpadow przekazano do
recyklingu.

Dziatka na ktorej powstata inwestycja, zostata przeanalizowa-
na przez ekologa pod katem wartosci ekologicznej. W ramach
rekomendowanych przez ekologa dziatan, zasadzone zostato:
15 drzew, 150 krzewow i1 250 m2 tgki kwietnej.
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Case study
- Hillwood tazy

Mierzony parametr

Parametr

[los¢ odpadow przekazanych do recyklingu 96,2%
llos¢ wytworzonych odpadow w trakcie trwania budowy 9194 T
llos¢ zuzyte] wody w trakcie trwania budowy 3246 m3
llos¢ zuzytej energii w trakcie trwania budowy 62 402 kWh
Emisja CO, z energii budowy 83 618,68 kg

Oszczednosc¢ wody

9,82 m3/os/rok

71,63%
Powierzchnia 47141 m2
Moc PV 49,755 kWp

Roczna emisja CO, planowana (model / charakterystyka)

30,56 kg CO,/m2/rok

Oszczednosc (wg obliczen BREEAM dla budynku bazowego)

22,40 kg CO,/m2/rok

42,28 %

Wartosc¢ ekologiczna wg ekologa

Niska ocena

Liczba miejsc postojowych dla rowerow

o4

Uzyskany certyfikat BREEAM Final

Excellent
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Spoteczenstwo
| pracownicy

Nasze dziatania sa oparte na fundamentach zréwnowazone-
go rozwoju: szanujemy i chronimy srodowisko naturalne, dgzac
jednoczesnie do tego, by nasze inicjatywy przynosity korzysci
zarowno naszym partnerom biznesowym, jak i spotecznosciom
lokalnym. Dodatkowo, aktywnie wspieramy inicjatywy spotecz-
ne oraz organizacje pozarzadowe.

Dbamy o zapewnienie bezpiecznego i wygodnego dojazdu do
naszych projektow inwestycyjnych. Nasze nieruchomosci sg
strategicznie zlokalizowane w poblizu gtownych arterii komu-
nikacyjnych oraz sieci transportu publicznego o zasiegu ogol-
nokrajowym.

Realizujgc projekty, Hillwood czesto przyczynia sie do moder-
nizacji i podniesienia standardow infrastruktury drogowej wo-
kot swoich inwestycji. Jednym z przejawow tych praktyk jest

park logistyczny Hillwood tazy.

Usprawnienia zrealizowane

dddds w Hillwood tazy:

Przy budowie centrum logistycznego w tazach, Hillwood
przebudowat i zmodernizowat droge dojazdowg z rondem.
Beneficjentem tej inwestycji, w catosci finansowane] przez
Hillwood, s3 nie tylko klienci centrum logistycznego, ale takze
mieszkancy tej okolicy.

Nowa nawierzchnia
asfaltowa drogi

Sciezka
rowerowa

Nowe chodniki
oraz przejscia
dla pieszych

% Dodatkowe migjsca
j parkingowe

| Kanalizacja
- deszczowa

Zatoczki
S - G

autobusowe
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Wymagania dotyczgce
bezpieczenstwa na
budowie

Mimo powszechne] znajomosci wynikajgcych z przepisow
podstawowych zasad BHP, zdajemy sobie sprawe z kluczowej
roli inwestora w zapewnieniu bezwzglednego przestrzegania
tych norm. Odpowiednie przygotowanie zaplecza budowlane-
go stanowi kluczowy aspekt skutecznego prowadzenia projek-
tu. W naszych dziataniach budowlanych przyktadamy wage do
standardowego stosowania kaskow i kamizelek odblaskowych,
odpowiedniego oznakowania drog ewakuacyjnych oraz wypo-
sazenia kazdej placowki budowy w zestawy pierwszej pomocy
oraz informacje kontaktowe do stuzb ratunkowych.

W regulaminach budowy zawarte sg informacje o

‘ - raportowaniu sytuacji potencjalnie niebezpiecznych.
— | Naszym celem jest catkowite wyeliminowanie
wypadkow.

Przeprowadzamy cykliczne szkolenia z zakresu BHP
I pierwszej pomocy

Przeprowadzamy kontrole BHP i rozliczamy firmy
wspotpracujgce z nami z ewentualnych nieprawi-
dtowosci

— Organizujemy proby ewakuacyjne w trakcie budowy

Odpowiedzialny Sasiad

Jako inwestor, ktadziemy szczegdlny nacisk na nasza spoteczng
odpowiedzialnosc, starajgc sie minimalizowac wptyw naszych pro-
jektow na srodowisko i ogranicza¢ ewentualne niedogodnosci dla
lokalnych mieszkancow zwigzane z prowadzonymi pracami budow-
lanymi. W tym celu podejmujemy nastepujgce dziatania:

444

444

444

444

Mieszkancy sg odpowiednio wczesniej informowani
O rozpoczeciu prac

W trakcie budowy informowani sg o postepach
- za posrednictwem tablicy informacyjnej

Za pomocga formularza, sgsiedzi mogg dzieli¢ sie
Z nami swoimi opiniami dotyczgcymi budowy

Oprawy oswietleniowe w trakcie budowy sg skierowane
w taki sposob, zeby nie przyczyniac sie do powstawania
negatywnego zjawiska zanieczyszczenia swietlnego

[ ) Jednym z kryteriow wyboru generalnego wykonawcy
jest posiadanie systemu zarzadzania bezpieczen-
stwem i higieng pracy
22



Regulamin
uzytkowania budynku

W kazdej nieruchomosci obstugiwanej przez Hillwood obowigzuje
regulamin uzytkowania obiektu, zawierajacy informacje dotyczace:

=

Zasad
ewakuacji

Dokonania ewentualnych
zmian sposobu uzytkowania
w budynku

u
Mozliwosci

przeprowadzenia
kontroli

Warunkow
przeprowadzania
przegladow

Ponadto, majac na wzgledzie bezpieczenstwo uzytkownikow naszych
nieruchomosci, w ramach standardu Hillwood wprowadzilismy dodat-

kowe rozwigzania, takie jak:

Organizacja ruchu
W nieruchomosci - oznakowanie
poziome i pionowe regulujgce
ruch pieszy i kotowy

/]
(——

Ochrona dostepna
Nna miejscu catodobowo
I monitoring wizyjny (CCTV)

Audyty

Podtgczenie do PSP
- realizowane w zaleznosci
od mozliwosci
formalno-technicznych

System asekurantow
na dachach

przeciwpozarowe
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/Zarzadzanie
talentami

W zespole tkwi nasza sita, dlatego nieustannie inwestujemy J—

W jego rozwoj, starajac sie ciggle podnosi¢ kwalifikacje pra- \/\/ybrane szkolenia
cownikow. Nasz zespot ma dostep do roznorodnych mozli- I:I

WOoSscCi, poczawszy od udziatu w szkoleniach i konferencjach wewnetrzne:

otwartych, az po specjalnie zaprojektowane programy szko-

leniowe, ukierunkowane na wzmocnienie konkretnych umie-

jetnosci. W Hillwood ktadziemy nacisk na tworzenie srodo- Mp) Nauka i doskonalenie jezykéw obcych

wiska pracy opartego na transparentnej komunikacji, bliskiej

wspotpracy i wzajemnym zaufaniu. PPP Bezpieczenstwo IT, etyka i zasady antykorupcyjne
PPP Szkolenia w ramach wewnetrznej platformy szkoleniowej
M) Inne szkolenia z ekspertami zewnetrznymi (np. time

Dodatkowe szkolenia mMmanagement, budowanie wizerunku, negocjacje)
_\ dla zespotu Hillwood:

Roznorodnosc
| inkluzywnosc

PPP CCIM - Certified Commercial Investment Member

PPP MBA dla inzynierow

W naszej firmie stawiamy na rownosc i inkluzywnos¢ wszystkich

PP P Studia podyplomowe z zakresu zarzgdzania projektami S , . " . .
pracownikow, dbajgc o ich komfort w miejscu pracy. Nikogo nie

Szkolenia z zakresu regulacji prawnych, prowadzone dyskryminujemy ze wzgledu na ptec, doswiadczenie, narodowosc
przez najlepsze miedzynarodowe kancelarie ani inne cechy. Dla nas roznorodnosc i inkluzywnosc¢ (D&l) sg do-
wodem, ze nawet w bardzo zroznicowanym zespole mozna sku-

PPP Indywidualne sesje coachingowe tecznie wspotpracowac, dazac do wspodlnych celow. Kluczowa

umiejetnoscia jest umiejetne wykorzystanie korzysci ptyngcych
Z roznorodnosci.
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Zdrowie
| bezpieczenstwo

Cztonkowie naszego zespotu
otrzymujg bezptatny dostep do:

) (=)

Najwyzszego z mozliwych Zajec¢ w klubach fitness
pakietow medycznych - ¢wiczen grupowych
I indywidualnych z trenerem
personalnym

ddddds

Owocow | warzyw z ekologicznych upraw,
pochodzgcych od lokalnych dostawcow
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Akcje charytatywne

Hillwood od wielu lat wspiera roznego typu akcje charytatywne i spoteczne, skupiajgc sie gtownie na pomocy najmtodszym.

Dziatamy lokalnie tam, gdzie nasza pomoc jest potrzebna.

[’
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O Wybrane akcje charytatywne:

WSPARCIE DLA POTRZEBUJACYCH DZIECI:
Sos Wioski Dzieciece

Teatr za Jeden Usmiech w Instytucie ,Pomnik Centrum
Zdrowia Dziecka”

KULTURA:
Fundacja ,VIRTUOSA”

ZDROWIE:

Gtowny Partner Remontu Poradni Symulacji Kardiologii
Interwencyjnej, Gtowny Partner Finansowy Remontu Holu
Gtownego Poradni Specjalistycznych, Gtowny Partner Fi-
nansowy Remontu Recepcji i Poczekalni Izby Przyje¢ CZD

Finansowe wsparcie organizacji zajmujacych sie chorymi
dziecmi w todzi (Fundacja Gajusz, Dom w todzi)
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LOKALNE INICJATYWY:

Finansowe wsparcie umozliwiajgce udziat zdolnych ucznidow
ze szkoty podstawowej w Zérawinie w Olimpiadzie Kreatyw-
nosci, organizowanej przez Fundacje Destination Imagination

Szlachetna Paczka

WSPIERANIE ZDROWEGO TRYBU ZYCIA ORAZ AKCJI
SPORTOWYCH:

Wsparcie dziatalnosci: todzkiego Klubu Hokejowego, Klubu
pitkarskiego SRS Zamienie, Klubu koszykarskiego Fabrykanci

Turniej Siatkowki Hillwood w Bojkowicach
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O SOS WIOSKI
o o

INSTYTUT
“POMNIK - CENTRUM ZDROWIA DZIECKA"

Fundacja

DESTINATION
Dom w kodzi IMAGINATION

\i ABRYKANE]

‘FABRYEA

szlachetna
PACZKA
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Akcje charytatywne




t ad korporacyjny

W kulturze Hillwood gteboko zakorzenione jest zobowigzanie do uczciwego postepowania we wszystkim co robimy.
Przestrzegamy postanowien Kodeksu postepowania, ktory jest wspolny dla wszystkich pracownikdow i wykonawcow spotki
Hillwood; wyrazono w nim oczekiwanie, ze we wszystkich relacjach osoby te bedg postepowac w sposob jawny, szczery

i profesjonalny. Zespot Hillwood w swoich dziataniach kieruje sie politykami korporacyjnymi. Sg one regularnie weryfikowane
I W razie potrzeby aktualizowane.

PP Nasze polityki dotyczg nastepujgcych zagadnien:

=

S

Przekupstwo Plan ciggtosci Podrecznik zgodnosci Pliki Cyberbezpieczenstwo Archiwizacja
i korupcja dziatalnosci Z przepisami cookies danych

D @B S & m

Bezpieczenstwo IT Obrot papierami Zaangazowanie Ochrona Przechowywanie

wartosciowymi na podstawie polityczne prywatnosci dokumentow
informacji poufnych

Zachecamy pracownikow do rozmawiania z przetozonymi lub przedstawicielami Dziatu Kadr w celu zgtaszania watpliwosci
dotyczacych potencjalnego nieetycznego zachowania.
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/akonczenie

Niniejszy raport prezentuje najwazniejsze dziatania Hillwood w zakresie ESG w okresie od 1stycznia do 31 grudnia 2023 roku,
chyba ze w tresci wskazano inny okres. W sprawie wszystkich pytarn dotyczgcych informacji zawartych w raporcie
zapraszamy do kontaktu.

) Wsparcie w zagadnieniach dotyczacych

P> Nadzor nad kwestiami ESG 44 , . .
Zrownowazonego rozwoju
Tomasz JaroszewskKi, Renata Michalczyk,
Vice President Asset Management Director
D<) Tomasz.Jaroszewski@hillwood.com ><) Renata.Michalczyk@hillwood.com

PRZYPISY:

1Budynki realizowane w 2023 r., ktore uzyskaty certyfikat BREEAM International New Construction v6. 2 Przedstawione dane zostaty wyliczone dla zakresu B4,
B6, B7 wg norm EN 15978 and EN 15804, w sposob okreslony w metodologii BREEAM International New Construction v6 - ENE O1 “Zmniejszenie zuzycia energii
i emisji dwutlenku wegla”, t.j. nie uwzgledniajgce] procesowego zuzycia energii przez najemcow, a uwzgledniajgcej pozostate zuzycia, t.j. oswietlenie, ogrzewanie,
chtodzenie, wentylacja, klimatyzacja, ciepta woda uzytkowa. * Wskazniki emisyjnosci CO2, SO2, NOx, CO i pytu catkowitego dla energii elektrycznej grudzien 2023,
Krajowym Osrodek Bilansowania i Zarzgdzania Emisjami IOS-PIB. 4 Hillwood: Stubice, Zgierz, tyszkowice A i B, tazy, Chocianowice, Czestochowa - miasto, Centrum
Logistyczne Korzensko 1. 5 Hillwood: Zagtebie T hala A i B, Sycow 1hala A i B, Rawa 1, Warsaw 3 - hala, Warsaw 3 - biurowiec, Strykow 2, Janki 1, Janki 2, Strykow
1A, Strykow 1B, Wroctaw 4, £6dz 1, Silesia 1, Szczecin 1, Olesnica 1.
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