Il HiLLwooD

RAPORT
Z DZIALALNOSCI
ESG 2024

PODSUMOWANIE DZIALAN
W RAMACH NASZEJ STRATEGII
ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

www.hillwood.pl




www.hillwood.pl

RAPORT 2024

Raport ESG

Szanownhni Panstwo,

Z przyjemnoscia prezentujemy Panstwu raport ESG
Hillwood Polska za rok 2024.

To podsumowanie naszych dziatarh w obszarach srodowiskowym, spotecznym oraz tadu

korporacyjnego, ktére stanowig fundamenty naszej strategii zrdwnowazonego rozwoju.

Rok 2024 byt czasem dynamicznych zmian — zaréwno w gospodarce, jak i na rynku
nieruchomosci. W obliczu tych wyzwan z jeszcze wiekszym zaangazowaniem realizowalismy
nasza misje: tworzenie nowoczesnych i przyjaznych srodowisku obiektow magazynowych,
ktore odpowiadaja na potrzeby klientéw dzis i w przysztosci. Stale rozwijamy nasze standardly,
wdrazamy innowacyjne rozwigzania i poszukujemy sposobow, by nasze inwestycje wywieraty

jak najbardziej pozytywny wptyw — na ludzi, spotecznosci lokalne i planete.

W niniejszym raporcie przedstawiamy konkretne dziatania, ktére podejmowalismy
w ostatnich latach, opisujemy nasze podejscie do zrownowazonego rozwoju

oraz dzielimy sie efektami pracy zespotu Hillwood Polska i naszych partneréw.
To dzieki ich wiedzy, doswiadczeniu i zaangazowaniu mozemy nie tylko sprostac
oczekiwaniom rynku, ale réwniez wyznaczac¢ nowe kierunki w odpowiedzialnym

budownictwie.

Dziekujemy za zaufanie, ktérym nas Panstwo obdarzaja. Mamy nadzieje, ze lektura raportu

bedzie inspiracja do dalszej wspodtpracy i wspdlnego tworzenia lepszej przysztosci.

Zespot Hillwood Polska

www.hillwood.pl
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O HILLWOOD

Lokalne doswiadczenie,
globalna perspektywa

Hillwood to jedna z czotowych globalnych firm

w sektorze nieruchomosci komercyjnych, z ponad
30-letnim doswiadczeniem w realizacji projektéw
w Europie i Ameryce Péinocnej.

W Polsce dziatamy od 2014 roku, dostarczajgc nowoczesne centra logistyczne
i przemystowe — zaréwno w formule BTS (build-to-suit), jak i na wynajem.
Nasze kompetencje obejmuja rowniez akwizycje oraz kompleksowe
zarzadzanie nieruchomosciami.

Jestesmy obecni na najwazniejszych rynkach magazynowych w kraju,

m.in. w Warszawie, Polsce Centralnej, na Dolnym Slasku oraz Gérnym Slasku.
Rownoczesnie aktywnie inwestujemy w rozwijajacych sie lokalizacjach

o duzym potencjale, takich jak Czestochowa, Konin czy Nidzica.

O HILLWOOD

Nasza dziatalnosé

,/I

Budowa i wynajem powierzchni magazynowych,
logistycznych i przemystowych

Kompleksowo realizujemy inwestycje — od wyboru i zakupu gruntow,

przez planowanie i projektowanie, az po budowe nowoczesnych obiektow
przemystowych i logistycznych, dostosowanych do indywidualnych potrzeb
naszych klientow.

Inwestycje prowadzimy zaréwno samodzielnie, jak i we wspotpracy

Z renomowanymi partnerami. Dzieki temu dostarczamy wartos¢ nie tylko
klientom, ale rowniez lokalnym spotecznosciom — budujac infrastrukture
i tworzac miejsca pracy.

Kazdy projekt realizujemy z najwyzsza dbatoscia o jakos¢, terminowosé
oraz wptyw na srodowisko naturalne. Szczegdlng uwage przyktadamy

do komfortu uzytkownikoéw i efektywnosci energetycznej budynkow —
stawiamy na dobra termoizolacje, oszczednosc energii i trwatos¢ rozwigzan.

Powierzchnie szyte na miare (BTS)

Dla najbardziej wymagajacych klientow oferujemy powierzchnie typu
built-to-suit (BTS) — w petni dopasowane do specyfiki prowadzonej
dziatalnosci.

Tego typu obiekty projektujemy i budujemy zgodnie z oczekiwaniami
klienta — zarowno pod wzgledem lokalizacji, jak i parametrow technicznych.
Obstugujemy caty proces: od zakupu gruntu, przez projekt i finansowanie,
po realizacje inwestycji. Oferujemy diugoterminowy najem, zapewniamy
obstuge techniczna oraz zarzadzanie obiektem przez caty okres
obowigzywania umowy.

3

Inwestycje

Nasza strategia inwestycyjna obejmuje posiadanie aktywow, wspodtprace
w modelu joint venture oraz inne formy partnerstwa, oparte na silnych
relacjach lokalnych.

Inwestujemy zaréwno w istniejgce obiekty magazynowe, jak i grunty pod
przyszte inwestycje, oferujac naszym klientom szeroki wybor lokalizacji

i formatow. Starannie selekcjonujemy kazda nieruchomosé, dbajac o to,
by spetniata najwyzsze standardy jakosci i funkcjonalnosci.

Zarzadzanie nieruchomosciami

Oferujemy kompleksowe zarzadzanie nieruchomosciami magazynowymi,
logistycznymi i przemystowymi.

Dzieki naszemu zespotowi oraz sprawdzonym partnerom zewnetrznym
zapewniamy wysoki standard ustug. Dbamy o to, by nasi klienci mogli
skoncentrowac sie na swoim biznesie, majac pewnosc, ze ich obiekty sa
w dobrych rekach. W ramach ustug zajmujemy sie takze komercjalizacja
i rekomercjalizacjg nieruchomosci.
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HILLWOOD NA SWIECIE

26,8 min m?

dostarczonej i nabytej
powierzchni magazynowej

HILLWOOD W POLSCE

250+

klientow

115+

nabytych i wybudowanych
projektéw

2,5 min m?

planowanej powierzchni
magazynowej

7,3 min m?

wilasnej i zarzadzanej
powierzchni magazynowej

3,8 min m?

dostarczonej i nabytej
powierzchni magazynowej

1,8 min m?

wilasnej i zarzadzanej
powierzchni magazynowej
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KLUCZOWE DZIALANIA W RAMACH ESG SRODOWISKO

Zrownowazony rozwoj biznesu

Zrownowazony rozwadj to integralny element naszej strategii.

planowania inwestycji.

Wierzymy, ze odpowiedzialne prowadzenie dziatalnosci przynosi wartosc nie tylko naszym partnerom
biznesowym, ale rowniez przysztym pokoleniom.

Inicjatywy srodowiskowe

Nasza dbatos¢ o sSrodowisko naturalne rozpoczyna si€ juz na etapie

W szczegdlnosci angazujemy sie w projekty typu brownfield, ktére pozwalaja na rewitalizacje zdegradowanych

terendw poprzemystowych. Dzieki temu przywracamy wartos¢ urbanistyczna zaniedbanym obszarom

Tworzymy przestrzenie, ktore stuza nie tylko firmom, ale tez ludziom — budujac z nimi i dla nich. Nasz sukces
nie jest mierzony wytacznie liczba zrealizowanych inwestycji czy powierzchnig magazynowa. Najwazniejszym
wyznacznikiem s3g dla nas zadowolenie uzytkownikow, satysfakcja partnerow oraz zaangazowanie i rozwoj
naszego zespotu.

i jednoczesnie ograniczamy presje na niezagospodarowane tereny zielone.

Kazdy nowy obiekt Hillwood Polska jest przygotowywany do certyfikacji w systemie BREEAM, co potwierdza
stosowanie ekologicznych technologii oraz najwyzszych standardéw srodowiskowych. W naszych projektach

dbamy nie tylko o energooszczedne i zrownowazone budynki, ale takze o ich przyjazne, zielone otoczenie.

Kluczowe dziatania ESG I

Srodowisko Spoteczenstwo i pracownicy tad korporacyjny Redukcja

zuzycia energii

» Obnizenie zapotrzebowania na » Program “Odpowiedzialny sasiad” » Inicjatywy, opracowania
energie pierwotng oraz obnizenie 2 q . | . i wdrozenia regut (zasad)
emisji CO, » Zarzadzanie talentami dobrych praktyk

» Zdrowie i bezpieczenstwo

» Energia ze Zzrodet odnawialnych » Regulamin uzytkowania e
inicj obiektow
» Efektywna gospodarka wodna > Lokalne inicjatywy W (@
. . L Certyfik ie budynké
» Wspieranie dziatan z obszaru > ertylikowanie budynkow
ekonomii cyrkularnej » Wdrazanie wybranych
klauzul w zielonych Bioréznorodnosé

. L . ‘
Poprawa bioréznorodnosci urmowach najmu

S s
s S

Odnawialne
zrédta energii

Ay

Redukcja
produkcji odpadow

Redukcja
emisji

Inicjatywa redukcji
zanieczyszczenia
Swiattem

5y

Efektywna
gospodarka wodna

Wspieranie dziatan

z obszaru ekonomii
cyrkularnej
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SRODOWISKO

Energia

Nowe parki logistyczno-przemystowe realizujemy z mysla o zapewnieniu jak najwyzszego poziomu
efektywnosci energetycznej. Przektada sie to na realne korzysci dla uzytkownikow, srodowiska i lokalnych
spotecznosci, takie jak:

=K <o !

Redukcja kosztéw zakupu Redukcja Wieksza odpornosé na zmiany klimatu
energii elektrycznej i cieplnej emisji CO, i mozliwos¢ adaptacji do tych zmian

Powyzsze osiggamy dzieki:

» szczegotowej analizie budynku,
» doborze odpowiednich systemow oswietlenia, wentylacji, klimatyzacji oraz sterowania budynkiem,

» wytwarzaniu energii ze Zrédet odnawialnych.

Wskazane powyzej dziatania w budynkach realizowanych w 2024 roku” pozwolity na znaczna redukcje
zapotrzebowania na energie pierwotna, ktore spadto srednio o 35,44%, oraz obnizenie emisji CO2 0 42,67%.

o 43-48%

nizsze zuzycie energii pierwotnej

o 41-78%

nizsza emisja CO, w stosunku

w stosunku do budynku referencyjnego do budynku referencyjnego

* Budynki realizowane w 2024 r., ktore uzyskaty certyfikat BREEAM International New Construction vé.

SRODOWISKO

Emisja CO, w cyklu zycia budynku

Wszystkie projekty realizowane przez Hillwood Polska sg szczegdtowo weryfikowane pod katem zarowno
operacyjnego, jak i wbudowanego sladu weglowego. W tym celu przeprowadzamy analize cyklu zycia
budynku (LCA), zgodna z norma EN 15978, wymogami Taksonomii UE oraz standardami certyfikacji BREEAM.
Dzieki analizie LCA, mamy mozliwos¢ podejmowania swiadomych decyzji na kazdym etapie cyklu zycia
budynkow, skutecznie redukujac emisje gazow cieplarnianych.

Kluczowe dziatania obejmuja:

» Wyboér niskoemisyjnych materiatéw - stosujemy » Poprawe efektywnosci energetycznej
surowce o minimalnym éladzie weglowym. w eksploatacji - wdrazamy nowoczesne technologie

. . zmniejszajace zuzycie energii przez budynki.
» Optymalizacje proceséw budowlanych - dbamy 152813 4 gitp Y

0 zmniejszenie zuzycia energii i zasobéw w trakcie » Zastosowanie strategii recyklingu i ponownego

budowy. wykorzystania — planujemy przyszty demontaz
i recykling materiatow budowlanych na koncu cyklu

zycia obiektu.

Na podstawie wynikéw analiz LCA, sSwiadomie wdrazamy rozwigzania, ktére wspieraja proces redukcji zaréwno
wbudowanego, jak i operacyjnego sladu weglowego.

Whnioski z ewaluacji budynkow”

30 02 kg CO.e/m?/rok 28% oszczednosci
? 2

benchmark emisyjnosci CO, dla nowo przektada sie na redukcje emisyjnosci
budowanych inwestycji Hillwood Polska do 13,81 kg CO,e/m?/rok

* Przedstawione dane zostaty wyliczone dla zakresu B4, B6, B7 wg norm EN 15978 and EN 15804, w sposob okreslony w metodologii BREEAM International New Construction v6 -
ENE 01 “Zmniejszenie zuzycia energii i emisji dwutlenku wegla”, tj. nie uwzgledniajgcej procesowego zuzycia energii przez najemcoéw, a uwzgledniajgcej pozostate zuzycia,
t.j. odwietlenie, ogrzewanie, chtodzenie, wentylacja, klimatyzacja, ciepta woda uzytkowa.

www.hillwood.pl
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SRODOWISKO

Odnawialne zrédta energii

Waznym elementem strategii Srodowiskowej Hillwood Polska jest nie tylko ograniczanie emisji
CO,, ale takze aktywne wytwarzanie niskoemisyjnej energii.

| 50 kWp

Kazdy nowo realizowany budynek wyposazamy
w instalacje paneli fotowoltaicznych o mocy
minimum 50 kWp.

W zaleznosci od lokalizacji, dostepnosci przytaczenia
do sieci oraz specyfiki danej inwestycji, indywidualnie
/ \ rozpatrujemy mozliwosc zwiekszenia tej mocy.

480 mwnh

Obecnie na naszych obiektach dziataja instalacje

fotowoltaiczne o ftgcznej mocy blisko 650 kWp.

Dzieki temu, w 2024 roku udato sie wyprodukowac
ponad 480 MWh czystej energii elektrycznej, co
pozwolito na zredukowanie emisji 0 286,66 Mg CO,e".

* Wskazniki emisyjnosci CO,, SO2, NOx, CO i pytu catkowitego dla energii elektrycznej grudzien 2024, Krajowym Osrodek Bilansowania i Zarzadzania Emisjami 10S-PIB.

SRODOWISKO

Inteligentne liczniki - wsparcie
efektywnosci energetycznej

Jednym z narzedzi wspierajacych efektywnosc energetyczna w naszych budynkach sg
tzw. inteligentne liczniki (smart metering).

Q
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-

1
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Biezaca kontrole
zuzycia mediéw

Zdalne odczyty
(szybki proces
pozyskania
i analizy danych)

Mozliwosci
nowoczesnych
urzadzen

ooog

ooad

oo
Szybka reakcje w przypadku Analize pod katem
nieprawidiowosci w dziataniu ograniczenia zuzycia dla

instalacji oraz nagtych najbardziej energochtonnych

strat energii, gazu czy wody elementéw budynku

www.hillwood.pl
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Woda Zarzadzanie odpadami i recykling

Wprowadzilismy ustandaryzowane wymogi dotyczace maksymalnych przeptywow wody w urzadzeniach, Juz na etapie przygotowywania inwestycji wdrazamy odpowiednie praktyki, ktére maja na celu ograniczenie
co pozwolito na osiggniecie znaczacej redukcji zuzycia wody. Dzieki tym dziataniom, we wszystkich naszych wytwarzania odpadow. Opracowalismy szczegotowe wytyczne dotyczace postepowania z odpadami,
budynkach, srednio obnizyliSmy jej zuzycie 0 10 397 m?3 rocznie. Co istotne, uzyskany poziom zuzycia wody uwzgledniajac nastepujace zatozenia:

jest 0 66% mniejszy niz wymagany w certyfikacji BREEAM, w odniesieniu do budynku referencyjnego

o standardowej specyfikacji. » Poziom wymagany przez certyfikacje BREEAM: co najmniej 70% odpadéw (liczonych masowo)

powstatych podczas prac budowlanych i rozbiorkowych powinno zosta¢ poddane recyklingowi.
Kolejnym krokiem w kierunku bardziej efektywnego monitorowania zuzycia wody byto zainstalowanie

dodatkowego opomiarowania dla urzadzen oraz obszardéw zuzywajacych ponad 10% catkowitego » Poziom wymagany przez Taksonomie Unii Europejskiej: co najmniej 70% odpadéw (liczonych wagowo)
zapotrzebowania na wode. innych niz niebezpieczne odpaddw budowlanych i rozbidrkowych (z wytgczeniem naturalnie wystepujacych
materiatéw) powinno zosta¢ poddane recyklingowi.

Nasze osiggniecia: Nasze osiggniecia w zakresie recyklingu:

umozliwic¢ fatwa wymiane zuzywajacych sie elementow

Dodatkowo, nasze hale produkcyjno-magazynowe sa
projektowane i budowane w taki sposob, aby w przysztosci
budynku, elastyczne dostosowanie powierzchni do zmiany
funkcji lub ewentualna rozbudowe.

(o) 1 0 397 m3 (o) 66% 96% Nowe standardy recyklingu i zarzadzania odpadami zaktadaja

rowniez aktywne zaangazowanie zarowno aktualnych, jak

$rednio obnizyliSmy mniejsze zuzycie wody wzgledem srednia ilos¢ odpadéw budowlanych i przysztych najemcéw w ten proces. Miejsca do recyklingu

roczne zuzycie wody wymaganego w certyfikacji BREEAM przekazywanych do recyklingu w obiektach Hillwood Polska sa odpowiednio oznaczone, tatwo
w inwestycjach objetych dostepne i dostosowane do rodzaju budynku, jego wielkosci
powyzszymi wymogami oraz przewidywanej ilosci odpadow.

www.hillwood.pl www.hillwood.pl
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SRODOWISKO

Zrownowazone materiaty

W ramach naszej strategii Srodowiskowej, Swiadome pozyskiwanie materiatow jest jednym z kluczowych
elementoéw realizacji inwestycji. Kazda nieruchomosc¢ posiada plan zréwnowazonych zamoéwien, ktory
okresla wymagania dotyczace naszych dostawcow, obejmujgce m.in. stosowanie materiatow pochodzacych
z odpowiedzialnych zrédet, ograniczenie odpaddw, unikanie toksycznych substancji oraz wybor materiatow

trwatych, wysokiej jakosci.

Jednym z wymogdw w ramach naszej strategii jest sposdb pozyskiwania surowcdéw drewnianych. Od
wykonawcow wymagamy udokumentowania zakupu drewna wytacznie z legalnych zrédet. Dodatkowo,

w kazdej inwestycji uzywamy co najmniej 10 produktéw posiadajacych deklaracje sSrodowiskowe EPD typu I,
wydane zgodnie z ISO 14025 oraz EN 15804.

Nasze osiggniecia w zakresie
odpowiedzialnego pozyskiwania
materiatow:

srednio 23%

materiatéw wykorzystywanych
do budowy nieruchomosci pochodzito
z odpowiedzialnych zrédet

SRODOWISKO

Bioréznorodnosé

Budujac nowe centra magazynowo-produkcyjne, doktadamy wszelkich staran, aby jak najlepiej zachowac
bioréznorodnos¢ terendw, na ktdrych realizujemy nasze inwestycje. Kazda dziatka jest poddawana
szczegotowej analizie przez wykwalifikowanego ekologa, ktdry ocenia wartos¢ srodowiskowa danej lokalizacji.

Na tej podstawie specjalista przedstawia strategie utrzymania lub poprawy poziomu bioréznorodnosci
oraz rekomendacje dodatkowych dziatan, takich jak:

» Nasadzenia zieleni,
» Budowa karmnikow,
» Budkilegowe.

Celem tych dziatan jest znaczaca poprawa bioréznorodnosci na terenach inwestycji.

W ramach realizowanych inwestycji W trakcie budowy
posadziliSmy w catej Polsce: naszych parkoéw:
O » Szkolimy z zakresu bioréznorodnosci osoby

pracujace na terenie inwestycji

» Zabezpieczamy drzewa oraz inne rosliny
przed uszkodzeniami
2173 256 » Nie skladujemy materiatéw na powierzchni

krzewy drzew wyznaczonej rzutem korony drzew

» Prowadzimy rewitalizacje zniszczonej gleby
oraz roslinnosci

10 710 m?2
tak kwietnych

www.hillwood.pl
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Niezalezna weryfikacja Odpowiedzialne zarzadzanie budynkami
- certyfikaty BREEAM

W 2024 roku, poza realizacja nowych inwestycji, Hillwood Polska skoncentrowat sie rowniez na zarzadzaniu portfelem istniejacych nieruchomosci. W celu skutecznego wdrozenia dziatan
z zakresu zrownowazonego rozwoju przeprowadzilismy certyfikacje wszystkich budynkéw zarzadzanych przez nas w systemie BREEAM In-Use.
W Hillwood Polska opracowalismy standard podejscia do certyfikacji BREEAM, ktéry obejmuje wszystkie
etapy realizacji inwestycji. Dzieki temu zapewniamy spojnos¢ w naszych projektach oraz petng kontrole nad W wyniku tych dziatan, wszystkie nasze budynki uzyskaty certyfikat BREEAM In-Use na poziomie Excellent, co oznacza, ze spetniajg one minimum 70% wymogdw systemu certyfikacji.
rozwigzaniami z zakresu ESG, ktére zostang wprowadzone w kazdej realizowanej inwestycji. Certyfikacja ta obejmuje szereg rozwiazan przyczyniajacych sie do realizacji idei zrownowazonego rozwoju.

Wszystkie nowopowstajace obiekty Hillwood Polska sa przygotowywane do certyfikacji BREEAM na poziomie
Excellent. Oznacza to, ze nasze budynki spetniaja co najmniej 70% z wytycznych systemu certyfikacji, co
potwierdza nasze zaangazowanie w zrownowazony rozwoj oraz dbatos¢ o srodowisko.

BREEAM to miedzynarodowy certyfikat sSrodowiskowy budynku, Energia a% Odpady
stworzony przez brytyjska organizacje BRE Global. Q

» Automatyczne sterowanie oswietleniem zewnetrznym » Inwentaryzacja zasobow prowadzaca do zwiekszenia recyklingu

i ponownego wykorzystania zasobdow

Z pomoca tej metodologii, mozliwa jest ocena kazdego budynku w dowolnym miejscu na éwiecie. Specjalnie » Oswietlenie LED na zewnatrz i wewnatrz
na potrzeby budynkéw spoza Wielkiej Brytanii zostat stworzony BREEAM International New Construction V6, » Osobne opomiarowanie zuzycia mediéw przez najemcow (100%) » Ograniczenie zuzycia materiatow pierwotnych oraz
ktory uwzglednia rowniez lokalne (polskie) przepisy budowlane i Srodowiskowe, a takze zwyczajowo przyjete minimalizacja ilosci odpadow

najlepsze praktyki. W trakcie certyfikacji budynek jest poddawany ocenie obszardw, ktére wptywaja na jego

» Dzieki odpowiedniemu gospodarowaniu zasobami budynku
efektywnos¢ energetyczna oraz ukierunkowuje go w strone zrownowazonego funkcjonowania.

wydobywana jest z produktéw i materiatéw ich maksymalna

/X/ wartosc oraz przediuzana jest ich zywotnos¢, co prowadzi do
zmniejszenia sladu weglowego budynku w cyklu zycia (100%)
C@ \ Woda

Do weryfikowanych obszaréw naleza:
» Wodooszczedna armatura

» System wykrywania wyciekéw

» Ponowne wykorzystywanie wody deszczowej (100%)

> @ O Gl

=> Komfort uzytkowania
» Zastosowanie czujnikow CO, w salach konferencyjnych (60%)
Energia Ekologia Woda Uzytkowanie gruntéw \0\# » Wyznaczenie powierzchni pod carsharing oraz miejsca do tadowania
zuzycie energii ochrona takich wartosci, zastosowanie zagospodarowanie U, Bioréinorodnogé samochodéw elektrycznych (70%)
swietlnej oraz dwutlenku jak bioréznorodnosc rozwigzan ograniczajgcych terendw zielonych
wegla (CO,) flory i fauny zuzycie wody » Zapewnienie powyzej 20% powierzchni terenéw zielonych (90%) » Mozliwos¢ regulacji temperatury i ilosci Swiezego powietrza (100%)

www.hillwood.pl www.hillwood.pl
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Certyfikacja New Construction

Hillwood £é6dz J6zeféw Gérna Budynek B dostarcza 42,548 m? nowoczesnej powierzchni magazynowej.
Centrum zlokalizowane jest w miejscowosci Jozefow, zaledwie 8 km od centrum todzi. Potozenie

w sasiedztwie drogi ekspresowej 91, zapewnia bezposrednie potaczenie z centrum miasta, a takze dogodny
dostep do obwodnicy S8 oraz autostrady Al. W ramach tego przedsiewziecia podjeto sie certyfikacji obiektu
w ramach BREEAM New Construction.

Hala B otrzymata certyfikat BREEAM New Construction
z wynikiem 76,2%.

Budynek uzyskat maksymalny wynik w kategori zwigzanej z zarzadzaniem gospodarka wodna (100%)
oraz wysokie wyniki w kategoriach dotyczacych energii (84%) oraz gospodarki odpadowej (86%).
We wskazanej realizacji wykazano oszczednosci:

» emisji CO, na poziomie 51,06 kg /m?*rok (45,4% oszczednosci wzgledem budynku referencyjnego)
» energii pierwotnej EP - 126,73 kWh/m?*rok (59,7% oszczednosci wzgledem budynku referencyjnego)
» wody 4,27 m? (66,26% oszczednosci wzgledem budynku referencyjnego)

Rozwigzania wprowadzone w budynku:

Zmniejszenie zuzycia energii Zmniejszenie zuzycia wody Zagospodarowanie terenu
» oswietlenie led wewnatrz » wodooszczedna armatura » wykonano nasadzenia
i na zewnatrz budynku » system wykrywania wyciekéw drzew i krzewodw rodzimych,
i zrealizowano nowe siedliska
» automatyczne sterowanie » monitoring zuzycia wody
oéwietleniem zewnetrznym przez BMS dla owadow
i . » przygotowano Plan Rozwoju
» system zarzadzania » ponowne wykorzystanie p‘ y(j:]' . !
i monitoringu zuzycia Bioréznorodnosci

wody deszczowej
mediow Weintek

SRODOWISKO

Dekarbonizacja budynku

Hillwood na podstawie jednego z budynkéw ze swojego portfela
przeanalizowat mozliwos¢ dekarbonizacji swoich budynkow
magazynowych, czyli zmniejszenia emisji operacyjnej budynku do O.

W ramach prac nad raportem powstat model energetyczny budynku, Digital Twin, ktéry idealnie odzwierciedla
budynek i jego systemy wraz z profilem zuzycia energii w kazdej godzinie roku. Na podstawie analizy zuzy¢
powstata strategia dekarbonizacji, ktéra stuzy jako drogowskaz podejmowania dziatan majacych za zadanie
obnizenie kosztow operacyjnych i sladu weglowego budynkdéw Hillwood.

Kluczowe Cele:

Poprawa Efektywnosci Energetycznej: Raport podkresla znaczenie wdrazania rozwiazan, ktére zwieksza
efektywnos¢ energetyczna i obniza koszty operacyjne.

Wykorzystanie Energii Odnawialnej: Promowanie adopcji zrédet energii odnawialnej w celu zmniejszenia
emisji dwutlenku wegla.

Wspétpraca z Interesariuszami: Zachecanie do wspdtpracy miedzy interesariuszami w celu pokonywania
wyzwan zwigzanych z osigganiem celow zréwnowazonego rozwoju.

Filary dekarbonizacji budynku:

Zmiany Operacyjne: Ulepszenia systemoéw: Integracja Energii Odnawialnej:
» Kontrola temperatury w miejscach pracy » Modernizacja izolacji » Analiza instalacji paneli

w celu obnizenia zuzycia energii i uszczelnienia w dockach fotowoltaicznych na dachach
» Poprawa harmonogramoéw wentylacji » Instalacja energo- oraz na parkingach

i kontroli przeptywu powietrza oszczednych systemow » Rozwazenie rozwigzan
» Inwestycja w szkolenia dla pracownikéw oswietlenia i HVAC opartych na energii wiatrowej

w celu promowania oszczedzania energii
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Spoteczenstwo i pracownicy Wymagania dotyczace
bezpieczenstwa na budowie

Nasze dziatania sg oparte na fundamentach zréwnowazonego rozwoju: szanujemy i chronimy srodowisko
naturalne, dazac jednoczesnie do tego, by nasze inicjatywy przynosity korzysci zaréwno naszym partnerom
biznesowym, jak i spotecznosciom lokalnym. Dodatkowo, aktywnie wspieramy inicjatywy spoteczne oraz

organizacje pozarzadowe. Mimo powszechnej znajomosci wynikajacych z przepiséw podstawowych zasad BHP, zdajemy sobie
sprawe z kluczowej roli inwestora w zapewnieniu bezwzglednego przestrzegania tych norm. Odpowiednie
Dbamy o zapewnienie bezpiecznego i wygodnego dojazdu do naszych projektéw inwestycyjnych. Nasze przygotowanie zaplecza budowlanego stanowi kluczowy aspekt skutecznego prowadzenia projektu.
nieruchomosci sa strategicznie zlokalizowane w poblizu gtéwnych arterii komunikacyjnych oraz sieci
transportu publicznego o zasiegu ogdlnokrajowym. W naszych dziataniach budowlanych przyktadamy wage do standardowego stosowania kaskow i kamizelek
odblaskowych, odpowiedniego oznakowania drég ewakuacyjnych oraz wyposazenia kazdej placowki budowy
Realizujac projekty, Hillwood czesto przyczynia sie do modernizacji i podniesienia standardéw infrastruktury w zestawy pierwszej pomocy oraz informacje kontaktowe do stuzb ratunkowych.
drogowej wokodt swoich inwestycji. Jednym z przejawdw tych praktyk jest park logistyczny Hillwood Grodzisk
Mazowiecki.
Usprawnienia zrealizowane w Hillwood Grodzisk Mazowiecki: Nasze standardy BHP:

» W regulaminach budowy zawarte sg informacje o raportowaniu
sytuacji potencjalnie niebezpiecznych - naszym celem jest
catkowite wyeliminowanie wypadkoéw

% <@~’>@ @% » Przeprowadzamy cykliczne szkolenia z zakresu BHP i pierwszej

pomocy

Nowa nawierzchnia Dodatkowe miejsca Sciezka » Przeprowadzamy kontrole BHP i rozliczamy firmy wspotpracujace
asfaltowa drogi parkingowe rowerowa . . . .
Z nami z ewentualnych nieprawidtowosci
» Organizujemy préby ewakuacyjne w trakcie budowy
- ' \

M LF — » Jednym z kryteriéw wyboru generalnego wykonawcy jest

posiadanie systemu zarzadzania bezpieczenstwem i higieng pracy

Kanalizacja Nowe chodniki Zatoczki
deszczowa oraz przejscia dla pieszych autobusowe

www.hillwood.pl www.hillwood.pl
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Odpowiedzialny Sasiad

Jestesmy inwestorem spotecznie odpowiedzialnym, a projekty realizujemy majac na uwadze ograniczenie
wptywu naszej dziatalnosci na srodowisko oraz ewentualne niedogodnosci dla okolicznych mieszkancow,
zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi.

Dlatego podejmujemy nastepujace dziatania:

» Mieszkancy sg odpowiednio wczesniej
informowani o rozpoczeciu prac

» W trakcie budowy informowani sa o postepach
za posrednictwem tablicy informacyjnej

» Za pomoca formularza, sasiedzi moga dzielic sie

Z nami swoimi opiniami dotyczacymi budowy

v

Oprawy oswietleniowe w trakcie budowy sa
D ﬂ skierowane w taki sposoéb, zeby nie przyczyniac

sie do powstawania negatywnego zjawiska

zanieczyszczenia swietlnego

SPOLECZENSTWO | PRACOWNICY

Regulamin uzytkowania budynku

W kazdej nieruchomosci obstugiwanej przez Hillwood obowigzuje regulamin uzytkowania obiektu,
zawierajacy informacje dotyczace:

£

Zasad Mozliwosci Dokonania ewentualnych Warunkoéw
ewakuacji przeprowadzenia zmian sposobu przeprowadzania
kontroli uzytkowania przegladéow
w budynku

Ponadto, majac na wzgledzie bezpieczenstwo uzytkownikéw naszych nieruchomosci, w ramach standardu
Hillwood wprowadzilismy dodatkowe rozwigzania, takie jak:

NO%

Organizacja ruchu Podtaczenie do PSP Ochrona dostepna
W nieruchomosci - realizowane w zaleznosci na miejscu catodobowo
oznakowanie od mozliwosci i monitoring wizyjny
poziome i pionowe regulujace formalno-technicznych (CCTV)

ruch pieszy i kotowy

System asekurantéw Audyty
na dachach przeciwpozarowe

1 E-jm;u-l.mb

|

ol

www.hillwood.pl
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Zarzadzanie talentami

Sita Hillwood jest zespdt, dlatego nieustannie inwestujemy w jego rozwaoj, dbajac o podnoszenie kwalifikacji
jego cztonkdw. Nasz zespdt ma do dyspozycji wiele mozliwosci — od uczestniczenia w szkoleniach

i konferencjach otwartych, po dedykowane programy szkoleniowe, ukierunkowane na umocnienie
konkretnych kompetencji. W Hillwood tworzymy srodowisko pracy oparte na otwartej komunikacji,

bliskiej wspdtpracy i wzajemnym zaufaniu.

Dodatkowe szkolenia dla zespotu Hillwood:
j\ » CCIM - Certified Commercial Investment Member

» MBA dla inzynieréw

» Studia podyplomowe z zakresu zarzadzania projektami

» Szkolenia z zakresu regulacji prawnych, prowadzone przez najlepsze
miedzynarodowe kancelarie

Wybrane szkolenia wewnetrzne:

>_ » Nauka i doskonalenie jezykéw obcych

» Bezpieczenstwo IT, etyka i zasady antykorupcyjne

» Szkolenia w ramach wewnetrznej platformy szkoleniowej

» Inne szkolenia z ekspertami zewnetrznymi (np. time management,
budowanie wizerunku, negocjacje)

SPOLECZENSTWO | PRACOWNICY

Zdrowie i bezpieczenstwo

Cztonkowie naszego zespotu otrzymujag bezptatny dostep do:

NBAY,
/\

startow w zawodach Zajec¢ w klubach fitness Owocdéw, warzyw
sportowych - éwiczen grupowych i orzechow
i indywidualnych z trenerem
personalnym

R6znorodnoscé i inkluzywnosé

W naszej firmie stawiamy na réwnos¢ i inkluzywnosé wszystkich
pracownikow, dbajac o ich komfort w miejscu pracy.

Nikogo nie dyskryminujemy ze wzgledu na ptec¢, doswiadczenie, narodowos¢ ani inne cechy. Dla nas
réoznorodnosc i inkluzywnos¢ (D&l) sa dowodem, ze nawet w bardzo zréznicowanym zespole mozna skutecznie
wspdtpracowac, dazac do wspdlnych celdéw. Kluczowa umiejetnoscia jest umiejetne wykorzystanie korzysci
ptynacych z réznorodnosci.

www.hillwood.pl
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Akcje charytatywne

Hillwood od wielu lat wspiera réznego typu
akcje charytatywne i spoteczne, skupiajac
sie gtéwnie na pomocy najmitodszym.
Dziatamy lokalnie tam, gdzie nasza pomoc
jest potrzebna.

Wybrane akcje charytatywne:

WSPARCIE DLA LOKALNE INICJATYWY
POTRZEBUJACYCH DZIECI ) ) o )
» Finansowe wsparcie umozliwiajgce udziat
» Teatr za Jeden Uémiech — spektakle teatralne zdolnych ucznidw ze szkoty podstawowe;j
organizowane w szpitalach dzieciecych w Zérawinie w Olimpiadzie Kreatywnosci,
organizowanej przez Fundacje Destination
KULTURA Imagination

Szlachetna Paczk
» Simfonia Viva, nagranie ptyty miodej » prlachetna Facska

skrzypaczki Gabrieli Balcerek, koncert

Jazz Melomani WSPIERANIE ZDROWEGO
TRYBU ZYCIA ORAZ AKCJI
ZDROWIE
SPORTOWYCH
» Gléwny Partner Remontu Poradni Symulacji
Kardiologii Interwencyjnej, Gtéwny Partner » Wsparcie dziatalnosci: £édzkiego Klubu i
Finansowy Remontu Holu Gtéwnego Poradni Hokejowego, Klubu pitkarskiego SRS PPy 505 WosKi & Ty @ g GANISL “ Furdada
Specjalistycznych, Gtéwny Partner Finansowy Zamienie, Klubu siatkarskiego Norwid DIEGECE 'r; X oy P B e = Dom w bodzi
Remontu Recepcji i Poczekalni Izby Przyjec Czestochowa
CzD
. . ) o ) » Turniej Siatkowki Hillwood w Bojkowicach
» Finansowe wsparcie organizacji zajmujacych Pu!snmnm
sie chorymi dzie¢mi w todzi (Fundacja Gajusz, » Wsparcie organizacji Duathlonu WA~
Dom w todzi) w Czempiniu

www.hillwood.pl www.hillwood.pl
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tad korporacyjny

W kulturze Hillwood gteboko zakorzenione jest zobowigzanie do uczciwego postepowania we wszystkim, co
robimy. Przestrzegamy postanowien Kodeksu postepowania, ktory jest wspdlny dla wszystkich pracownikow
i wykonawcoéw spoétki Hillwood; wyrazono w nim oczekiwanie, ze we wszystkich relacjach osoby te beda
postepowac w sposob jawny, szczery i profesjonalny. Zespdt Hillwood w swoich dziataniach kieruje sie
politykami korporacyjnymi. Sa one regularnie weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane.

& Nasze polityki dotycza nastepujacych zagadnien

» Przekupstwo i korupcja

& & » Plan ciggtosci dziatalnosci

~—~—
» Podrecznik zgodnosci z przepisami

» Pliki cookies

» Cyberbezpieczenstwo

» Archiwizacja danych

» Bezpieczenstwo IT

» Obrodt papierami wartosciowymi na podstawie informacji poufnych
» Zaangazowanie polityczne

» Ochrona prywatnosci

» Przechowywanie dokumentow

watpliwosci dotyczacych potencjalnego nieetycznego zachowania.

www.hillwood.pl

Zachecamy pracownikéw do rozmawiania z przetozonymi lub przedstawicielami Dziatu Kadr w celu zgtaszania

tAD KORPORACYINY

W ramach systemu tadu korporacyjnego Hillwood Polska prowadzi
regularng ocene ryzyk, zaréwno operacyjnych, finansowych, jak

i reputacyjnych. Proces ten wspiera podejmowanie swiadomych

i odpowiedzialnych decyzji biznesowych oraz pozwala na biezace
monitorowanie kluczowych obszaréw ryzyka.

- @ _ Zaangazowanie interesariuszy

Istotnym elementem tadu korporacyjnego jest otwarty dialog

z interesariuszami. Regularnie prowadzimy spotkania i konsultacje

Z partnerami biznesowymi, spotecznosciami lokalnymi oraz pracownikami,

co pozwala lepiej odpowiadac na ich potrzeby oraz zapewnia transparentnosc¢
dziatan firmy.

/% \ Zrownowazone zarzadzanie tancuchem dostaw
Promujemy odpowiedzialnos¢ spoteczna i sSrodowiskowa takze wséréd naszych
ég dostawcow i partneréw biznesowych, wymagajac od nich przestrzegania
N okreslonych standardéw etycznych, Srodowiskowych oraz spotecznych.

Regularne monitorowanie oraz systematyczne aktualizowanie standardow tadu korporacyjnego sprawiaja,
ze Hillwood Polska nieustannie wzmacnia swoja pozycje jako odpowiedzialny, godny zaufania i transparentny
partner biznesowy.

www.hillwood.pl
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Niniejszy raport prezentuje najwazniejsze dziatania Hillwood w zakresie ESG w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku,
chyba ze w tresci wskazano inny okres. W sprawie wszystkich pytan dotyczacych informacji zawartych w raporcie zapraszamy do kontaktu.

Tomasz Jaroszewski, Renata Michalczyk,
Vice President Asset Management Director
Tomasz.Jaroszewski@hillwood.com Renata.Michalczyk@hillwood.com

HILLWOOD POLSKA SP. Z O.0.

Plac Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa
www.hillwood.pl poland@hillwood.com tel. +48 690 000 225



