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Hillwood udoskonala projekt kampusu data center w

Regutach

Hillwood Polska wprowadzit istothe zmiany w projekcie kampusu data center
planowanego w Regufach, w gminie Michalowice. Nowa koncepcja uwzglednia uwagi
zgtaszane przez mieszkancow i zaktada przede wszystkim znaczne zwiekszenie odlegtosci
planowanych budynkéw od zabudowy mieszkaniowej. Projekt uzupeilniany bedzie
réwniez o rozbudowang zielen buforowa, ktéra stworzy dodatkowg bariere pomiedzy
inwestycja a najblizszymi domami.

Zmodyfikowang koncepcje inwestycji przygotowata renomowana pracownia Grupa 5 Architekci.
Budynki przesunieto w kierunku planowanej drogi, zwiekszajgc tym samym ich odlegto$¢ od
terendow mieszkaniowych. Ograniczono rowniez ich gabaryty oraz zaprojektowano nowoczesng,
uporzadkowang i atrakcyjng architekture, ktéra podniesie walory estetyczne catego obszaru.

— Uwaznie przeanalizowalismy gtosy mieszkancow i potraktowaliSmy je jako wazny element prac
nad projektem. Wprowadzone zmiany znaczgco zwiekszajg odlegtosc inwestycji od zabudowy
mieszkaniowej. Dodatkowg ochrone zapewni odpowiednio uksztattowana zielen buforowa.
Zalezy nam, aby powstat projekt nowoczesny, bezpieczny i mozliwie neutralny dla otoczenia —
moéwi llona Smigasiewicz, Data Center Development Director, Hillwood Polska.

Czym jest planowany kampus data center w Regutach?

Planowana inwestycja to nowoczesny kampus data center, czyli zespdt obiektow
przeznaczonych do bezpiecznego przechowywania i przetwarzania danych. Projekt obejmuje
teren o powierzchni ponad 22 ha i zaklada realizacje czterech niezaleznych budynkow w
odrebnych etapach. Poszczegdlne obiekty bedg mogty by¢é uzytkowane przez réznych
operatoréw, a ich budowa bedzie roztozona w czasie. Hillwood planuje rozpoczg¢ inwestycje od
najmniejszego budynku, potozonego najblizej Alei Jerozolimskich i najwiekszej odlegtosci od
budynkéw mieszkalnych. Kazdy kolejny etap bedzie wymagat przeprowadzenia odrebnych
procedur administracyjnych i srodowiskowych. Kampus ma stanowi¢ element infrastruktury
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cyfrowej, niezbednej do funkcjonowania ustug internetowych, systeméw informatycznych,
chmury obliczeniowej oraz cyfrowych rozwigzan wykorzystywanych przez firmy i instytucje.

Lokalizacja zgodna z przeznaczeniem terenu

Inwestycja jest planowana na obszarze przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod tego rodzaju funkcje. Teren znajduje sie pomiedzy
Alejami Jerozolimskimi a linig Warszawskiej Kolei Dojazdowej, w sagsiedztwie istniejgcej
infrastruktury komunikacyjne;j.

Po zmianach projekt zostat jeszcze wyrazniej odsuniety od domow. Pomiedzy budynkami data
center a zabudowg mieszkaniowg przewidziano zielen izolacyjng. Rozwigzania te bedg
ograniczaty widocznosc¢ inwestycji i dodatkowo oddzielg jg od najblizszego otoczenia.

Realizacja rozpocznie sie od najmniejszego budynku

Kampus bedzie skfadat sie z czterech niezaleznych obiektow. Hillwood planuje rozpoczgé
realizacje inwestycji od najmniejszego budynku, zlokalizowanego bezposrednio przy Alejach
Jerozolimskich.

Kazdy z obiektéw bedzie objety odrebnymi procedurami administracyjnymi i bedzie musiat
spetnic wszystkie wymagania wynikajgce z przepisow prawa polskiego i europejskiego.
Jednoczesnie w ramach procedur srodowiskowych dotyczgcych kolejnych etapdéw zostang
przeprowadzone analizy oddziatywan skumulowanych. Oznacza to, ze ocena nie bedzie
ogranicza¢ sie do pojedynczego budynku, lecz uwzgledni tgczny wplyw zrealizowanych i
planowanych obiektéw na srodowisko.

Analizy pozwolg okresli¢ niezbedne rozwigzania ograniczajgce potencjalne oddziatywanie
catego kampusu, m.in. w zakresie hatasu i emisji. W zaleznosci od wynikow postepowan moga
zostac¢ zastosowane odpowiednie zabezpieczenia techniczne, takie jak ttumiki akustyczne czy
ekrany.

Podkreslamy to, aby jednoznacznie odniesc¢ sie do pojawiajgcych sie zarzutdéw dotyczgcych tzw.
»Salami slicing”, czyli sztucznego dzielenia inwestycji na mniejsze czesci w celu uproszczenia
procedur administracyjnych lub unikniecia przeprowadzenia petnej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Podziat kampusu na cztery niezalezne obiekty wynika z uwarunkowan
planistycznych oraz zaktadanego funkcjonowania poszczegdlnych budynkéw przez réznych
operatoréw i uzytkownikow. Nie ma on na celu uproszczenia procedur ani ograniczenia zakresu
wymaganych analiz srodowiskowych.
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Nasze obiekty data center objete sg polskimi i unijnymi regulacjami

Projekty data center w Polsce i Europie bywajg poréwnywane z ogromnymi kampusami
hyperscaleréw dziatajgcymi w Stanach Zjednoczonych. Takie zestawienie nie uwzglednia jednak
réznic w skali inwestyciji, technologii ani obowigzujgcych regulacjach i przepisach — chociazby w
zakresie wymagan srodowiskowych.

Europejskie obiekty muszg by¢ projektowane i eksploatowane zgodnie z rygorystycznymi
normami dotyczgcymi m.in. efektywnosci energetycznej, gospodarki wodnej, ochrony
Srodowiska, emisji hatasu i bezpieczenstwa. Dotyczy to réwniez kampusu planowanego w
Regutach.

Zapotrzebowanie inwestycji na energie zostato uwzglednione w odrebnych uzgodnieniach
infrastrukturalnych z operatorami sieci energetycznych. Energia przeznaczona dla data center
nie bedzie odbierana mieszkancom ani nie bedzie ogranicza¢ dostaw do gospodarstw
domowych. Obiekt bedzie zasilany poprzez infrastrukture dedykowang dla inwestycji w ramach
sieci Sredniego napiecia, dodatkowo sfinansowang przez inwestora i wybudowang niezaleznie
od sieci niskiego napiecia zasilajgcej gospodarstwa domowe, bezposrednio do obiektéw Data
Center.

Odpowiedzialna gospodarka wodna i ograniczenie hatasu

Projekt zaktada zastosowanie nowoczesnych, efektywnych systemow chtodzenia. Chtodzenie
adiabatyczne, ktére moze okresowo zwieksza¢ pobdr wody, bedzie uruchamiane jedynie
podczas najgoretszych dni w roku. Przez zdecydowang wiekszos¢ roku obiekt bedzie
funkcjonowat bez koniecznosci korzystania z tego rozwigzania a chtodzenie bedzie dziatato w
obiegu zamknietym bez dodatkowego poboru wody.

Systemy technologiczne zostang zaprojektowane tak, aby ograniczy¢ emisje dzwieku i spetnic
obowigzujgce normy akustyczne — zostang zastosowane ekrany akustyczne, ttumiki i inne
elementy wygtuszajgce hatas z urzadzen. Generatory awaryjne nie bedg wykorzystywane
podczas standardowej pracy data center. Ich uruchamianie bedzie zwigzane przede wszystkim
z wymaganymi testami technicznymi, prowadzonymi sporadycznie, przez ograniczony czas i w
godzinach mozliwie najmniej ucigzliwych dla otoczenia.

Bezpieczne i spokojne sgsiedztwo
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Data center nie jest obiektem generujgcym intensywny ruch samochoddéw ciezarowych ani
codzienne potoki klientow. Po jego uruchomieniu ruch zwigzany z obstugg obiektu bedzie
niewielki w poréwnaniu z wieloma innymi funkcjami komercyjnymi dopuszczonymi na tego
rodzaju terenach.

Ze wzgledu na znaczenie przechowywanych danych obiekty tego typu sg objete catodobowym
monitoringiem, kontrolg dostepu oraz rygorystycznymi procedurami bezpieczenstwa. Staty
nadzér nad terenem moze jednoczesnie przyczyni¢ sie do poprawy bezpieczenstwa w jego
bezposrednim sgsiedztwie.

Oswietlenie kampusu zostanie skierowane do wnetrza inwestycji i zaprojektowane w sposéb
ograniczajgcy rozpraszanie swiatta poza jej granice. Rozwigzania w zakresie zieleni, ochrony
akustycznej, oswietlenia oraz organizacji ruchu majg wspadlny cel — maksymalne ograniczenie
wptywu inwestycji na codzienne zycie mieszkancow. Nad spoéjnoscig nowoczesnych i
estetycznych rozwigzan projektowych czuwa renomowana pracownia architektoniczna,
wielokrotnie nagradzana w konkursach za swoje realizacje.

— Chcemy rozwijac ten projekt odpowiedzialnie. Dialog z lokalng spotecznoscig juz doprowadzit
do konkretnych zmian w koncepcji. JesteSmy przekonani, Zze nhowoczesne data center moze by¢
bezpiecznym i spokojnym sgsiadem, pod warunkiem ze od poczgtku zostanie wtaSciwie
zaprojektowane | bedzie realizowane z poszanowaniem otoczenia — podkresla llona
Smigasiewicz, Data Center Development Director, Hillwood Polska.

Szczegotowe informacje dotyczace planowanego kampusu data center w Regufach, jego
lokalizaciji, kolejnych etapow realizacji oraz przyjetych rozwigzan projektowych sg dostepne na
stronie dc-reguly.pl. Pytania dotyczace inwestycji mozna réwniez przesyta¢ na adres:
dcreguly@hillwood.com.

Hillwood Polska | Plac Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa | www.hillwood.pl poland@hillwood.com |
NIP: 5272696610 | KRS: 0000467928



http://www.hillwood.pl/
mailto:poland@hillwood.com

Business

i1 HiLLwooD

A PEROT COMPANY®

R e s T e e s e T e e st 2

Hillwood Polska jest jednym z wiodgcych inwestoréw, wtascicieli i deweloperow w sektorze
nieruchomosci komercyjnych, specjalizujgcym sie w budowie oraz zarzgdzaniu nowoczesnymi
obiektami logistycznymi, magazynowymi i przemystowymi, w tym dedykowanymi dla sektora e-
commerce. Firma aktywnie rozwija swojg dziatalnos¢ w Ameryce Potnocnej Europie,
koncentrujgc sie na strategicznych lokalizacjach i wysokiej jakosci inwestycjach.

Dodatkowych informaciji udziela:

Joanna Zabadata
Marketing Director Hillwood Polska
+48 504138580

joanna.zabadala@hillwood.com
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